UBND XA SON TAY HA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 03/BCTD-PKT Son Tdy Ha, ngay 0S thang 9 nim 2025
V/v Théng bao két qua
thdm dinh Béo cdo Kinh té

- K¥ thuat cong trinh: Stra
chira cai tao tru s& nha lam
viéc HDND, UBND,
UBMTTQ Viét Nam x3

Kinh giri: UBND xa Son Tay Ha

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, bé sung mot s6
diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh sé6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu
vé Quan Iy chi phi dau tu xay dung;

Can cur Nghi dinh so 06/2021/ND-CP ngay 06/01/2021 cua Chinh phi
vé quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quan Iy chat lwong, thi cong xay dung
va bao tri cong trinh xdy du’ng

Can cir Nghi dinh so 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu
vé Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xay dung vé quan
Iy hoat dong xdy dung;

Can cir cac Thong tu: 56 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 quy dinh vé
phan cdp céng trinh xdy dung va hudng dan ép dung trong quan Iy hoat dong
dau tw xdy dzmg, 50 11/2021/TT-BXD ngay 3 1/8/2021 hudng ddn mét sé ngi
dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau tw xay dung; s6 1 4/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023 sira doi, bé sung mot so diéu cia Thong tw s6 11/2021/TT-BXD
ngay 31/8/2021 hudng dan mét sé ndi dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau
tw xay dung cua B¢ truong Bo Xay dung;

Cdn cir Quyét dinh s6 25/2025/QD-UBND ngay 10/4/2025 cia UBND
tinh Quang Ngdi ban hanh Quy dinh vé mét sé néi dung quan ly hoat dong
xdy dung trén dia ban tinh Quang Ngadi,

Cdn cir Nghi quyét s6 17/NQ-HPND ngay 31/7/2025 cia Hoéi déng Nhan
ddn xd Son Tdy Ha vé viéc giao du todn thu — chi ngan sdch nam 2025,

Can cir Quyét dinh s6 189/QP-UBND ngay 31/7/2025 ciia UBND xd Som
Tay Ha Vé viéc giao dy todn thu ngan sach Nha nuwdc trén dia ban va chi ngan sdch
dia phuwong nam 2025.

Cén cir Chitng thu s6 159/2025/674/CT.VNA.ONG ngay 26/8/2025 cua Cong
ty Cé phan dau tu va Thém dmh gida VNA;

Can cir Ouyét dinh 56 05/0D-PKT ngay 20/08/2025 cua Truong phong
Kinh té Son Tdy Ha vé viéc phé duyét dé cwong nhiém vu, du todn chi phi cac




céng viéc thuc hién ¢ giai doan dé chudn bi ldp bdo cdo Kinh té Ky thudt
cong trinh: Sira chita cdi tgo tru so nha lam viéc HDND, UBND, UBMTTQ Viét
Nam xa; Pia diém xay dung: Xa Son Tdy Ha, tinh Quang Ngai;

Cén cir Bdo cdo tham tra sé 08/BC-KQTTr ngay 03/9/2025 cua Cong ty
TNHH MTV TVTK & XD Vinh Phat vé viéc bdo cdo két qua tham tra ho so
thiét ké BVTC va Duw toan cong trinh: Stra chita cdi tao tru so nha lam viéc
HPND, UBND, UBMTTOQ Viét Nam xa; Dia diém xdy dung: Xa Son Tdy Ha,
tinh Quang Ngdi;

Can cir Bdo cao KT - KT cong trinh: Stra chita cai tgo tru sé nha lam viéc
HDND, UBND, UBMTTQ Viét Nam xa; Dia diém xdy dung: Xa Son Tdy Ha,
tinh Quang Ngdi, do Céng ty TNHH TM&XD Huyén Anh ldp nam 2025;

Sau khi xem xét, Phong Kinh té théng bdo két qua tham Bdo cdo Kinh té
- Ky thudt cong trinh: Sita chita cdi tao tru s¢ nha lam viec HDND, UBND,
UBMTTOQ Viét Nam xd; Dia diém xdy dung: Xa Son Tdy Ha, tinh Quang Ngdi,
nhuw sau:

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH:

1. Tén du an: Sira chira cai tao tru sé nha lam viéc HDND, UBND,
UBMTTQ Viét Nam x4

2. Nhém dy an, loai, cap cong trinh thudc du an, thoi han sir dung theo

thiet ke cua céng trinh chinh thuge dy an: Dy an nhom C, cong trinh dén
dung, cap IV

3. Nguoi quyét dinh du tu: Chu tich UBND x3 Son Tay Ha.

4. Cha dau tu: Phong Kinh té xa Son Tay Ha.

5. Pja diém xay dung: Xa Son T4y Ha, tinh Quang Ngii

6. Gia tri téng murc dau tu trinh thAm dinh:  2.270.000.000 dong

7. Nguon voén dau tu: Theo Quyet dinh sé6 189/QP-UBND ngay
31/7/2025 ciia UBND x4 Son Tay Ha ve viéc giao du toan thu ngan sach Nha
nudc trén dia ban va chi ngén sach dia phuong nam 2025.

8. Thoi gian thuc hién: Nam 2025

9. Cac quy chuan tiéu chuin ky thuat xdy dung dugc 4p dung, tham
khao: Cong tac trac dia trong xay dung cong trinh TCVN 9398:2012; Tiéu
chuén thlet ké cau TCVN 11823:2017; QCVN 04-1:2015/BXD quy chuén k¥
thudt qudc gia vé nha ¢ va Dy an cong cong; QCVN 06: 2010/BXD Quy
chudn ky thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va Dy an; QCVN
12:2014/BXD - Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé hé théng dién cia nha & va
nha céng cong; QCVN 06: 2021/BXD do Bd Xay dung ban hanh Quy chuan
ky thuat Qudc gia vé an toan chay cho nha va Dy 4n; TCVN 51:2008 Cap
nudc bén trong ; Tiéu chuédn thiét ké; TCVN 2737-2020 Tai trong va tac
dong; Két cau thép. Tiéu chuén thiét ké. TCVN 5575: 2012; Két cdu BTCT.
Tiéu chuin thiét ké. TCVN 5574:2018;Tiéu chuén thiét ké nén nha va Dy an:
TCVN 9362:2012; :Chdng sét cho Du 4n xdy dung. TCVN 9385: 2012; TCVN
5573:2011 Két cau gach da va gach da cbt thép — Tiéu chuan thiét ké; TCVN




5738 - 2021 Phong chéy chita chéy - Hé thong béo chay - Yéu cau ky thuat;
TCVN 4601:2012 vé Cong s¢ co quan hanh chinh nha nuéc - Yéu cau thiét
ke; Cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh lién quan khac.

10. Nha thau khao sét, 1ap Béo céo kinh té k§ thuat xdy dung cong
trinh: Cong ty TNHH TM & XD Huyén Anh

I1. HO SO TRINH THAM PINH:

1. Vin ban phap ly:

- Cin ctir Quyét dinh sé 189/QD-UBND ngay 31/7/2025 ciia UBND x4 Son
Tay Ha vé viéc giao du toan thu ngan sach Nha nudc trén dia ban va chi ngan séch
dia phuong nam 2025.

- Can cir Chimg thu s6 159/2025/674/CT.VNA.QNG ngay 26/8/2025 cta
Céng ty C6 phin dau tr va Thim dinh gia VNA;

-Céncu Quyét dinh s6 05/QD-PKT ngay 20/8/2025 ctia Trudng phong
Kinh té Son Tay Ha vé viéc phé duyét dé cuong nhiém vy, du toan chi phi cac
cong viéc thue hién & giai doan dé chuén bj 1ap béo cdo Kinh té K§ thuat cong
trinh: Stra chira cai tao tru sé nha lam viéc HDND, UBND, UBMTTQ Viét Nam
x4; Dia diém xdy dung: X4 Son Tay Ha, tinh Quang Ngai;

- Can ctr Bdo céo tham tra s6 08/BC-KQTTr ngay 03/9/2025 ciia Cong
ty TNHH MTV TVTK & XD Vinh Phat vé viéc bao céo két qua thdm tra ho
so thiét ké BVTC va Du toan cong trinh: Stra chira cai tao try s& nha lam viéc
HDND, UBND, UBMTTQ Viét Nam x4; Dia diém xay dung: Xa Son Tay Ha,
tinh Quang Ngai;

Quyet dinh sé 07/QD-PKT ngdy 22/8/2025 cua Trudng phong Kinh té xa

Son Ty Ha vé viéc chi dinh thiu Tu vén khéo sét, 14p Béo cdo kinh té ky thuat dau
tr xdy dyng cong trinh Stra chita cai tao tru s¢ nha lam viéc HDND, UBND,
UBMTTQ Viét Nam xd; Dia diém x4y dung: Xa Son Tay Ha, tinh Quang Ngii;

- Cac van ban phap ly lién quan.

2. Hb so tai liéu dyu 4an, khao sat, thiét ké:

- H6 so thiét ké ban v& thi cong.

- H6 so Khao sat dja hinh da dugc phé duyét.

3. Hd so ndng luc ciia Cong ty TNHH TM & XD Huyén Anh

I11. N§i dung hd so trinh thim dinh:

1. Quy mé chii yéu:

- Loai cdng trinh: Céng trinh dan dung, cip IV

- Cong trinh xdy dung trén mat bing twong d6i bang phang, San gat tao
phéng mit bing dién tich S=1753m2, san gat trung binh 0.2m

1.1. Khéi nha Lam viéc 11 phong:

a. Kién trac: Céng trinh cao 01 ting, dién tich xdy dung khoang
322.26m2, chidu cao cong trinh dén chan dinh mai 5.2m, chan cong trinh cao
0.45m so v6i cao trinh sén; Tudng va vach ngan bén trong sir dung tdm xi ming

cemboard (kich thugc 1220x2440) va tdm nano nhya, Phin khung dugc dung
bang tru thép hop 100x100, két hop véi khung xuong thép hop 40x80 cho toan b




cong trinh, gitp dam bao dd ving chic va kha nang chiu lyc; Nén Lat gach
Victoria kich thuée 600x600mm, bac tam cép xdy gach thé, 14t d4 Granite; Bon
hoa xdy gach xi mang VXM M75, 6 p da Bam Réu KT(100x200)mm; Mai dugc
lop bing ton cach nhiét trén hé xa go thép hop 40x80; Trin dugc lam bing tim
panel ton véi khung xuong thep hop 30x30; Cira: Sir dung ctra thép hop khung
bao 40x80 (cira di 30x60, cira s6 30x30) két hop v6i kinh cudng luc; Tudng ba
ma tit son nudc 1 nudc 16t, 2 nude phu mau.

b. Két chu: Thiét k& mong dit trén nén dat tur nhién, _mong tuong bd nen
chiu lyc bé tong da 1x2 M200 ket hop véi khung da kiéng BTCT. Két cau
chinh sir dung bé tong da 1x2 cap dd bén B15(M200), 16t str dung bé tong da
4x6 cap do bén B7,5(M12.5). C6t thép sir dung thép Al, CI(Rs—Rsc—ZZSMpa)
d6i véi thép c6 dudng kinh D<10mm va All, CII (Rs=Rsc=280Mpa) doi véi
thép c6 duong kinh D>=10mm.

c. Cap dién:

- Nguén dién cap cho cong trinh lay tir duong day ha thé khu vue. Day
nguén chinh cdp dién cho nha lorp hoc s dung day cap ngam
CXV/DSTA(2*16)mm?2, day ngudn cap dién cho céng trinh sir dung cap
ngam CXV/DSTA(2*6)mm2

- Chiéu séng bén trong va hanh lang st dung dén Led ban nguyét
1200/36W

- Thong gio nhan tao bén trong cdng trinh sir dung quat treo tuong 45W
va hé théng diéu hoa.

1.2. Nha vé sinh:

a. Kién truc: Cong trinh cao 01 ting, dién tich xdy dung khoang
38.5m2, chidu cao cdng trinh dén chan dinh méi 3.9m, chén cong trinh cao
0.3m so v&i cao trinh sin; tudng xdy gach xi mang 6 16 bao che VXM
M75,Mai lap dat madi tén cach nhiét 3 16p Dong A, xa gd sir dung thép hop
40x80x1.8; Lat gach Victoria chdng trugt kich thuéc 300x300mm, tudong khu
vé sinh &p gach Victoria 300x600 cao 2.1m; ctra di va cira s6 sir dung cua
thép ho 40x80x1.4, kinh tring cudng lyc day 8mm; Vach ngan sir dung tam
Compact HPL day 12mm; bac cap l4t da Granite; toan b dién tich tuong, cot,
dam trat VXM M75 va ba ma tit son nude 1 nudce 16t, 2 nude phi mau.

b. Két cAu: Thiét ké khung bé tong cot thép chiu luc; thlet ké moéng
don, méng d6i BTCT, mong dugc dat trén nén dét tu nhién. Két céu chinh su
dung bé tong da 1x2 cap do bén B20(M250), 16t sir dung bé tong da 4x6 cap
d6 bén B12.5(M150). C6t thép sir dung thép Al CI(Rs—Rsc—225Mpa) d6i voi
thép c6 duong kinh D<10mm va All, CII (Rs=Rsc=280Mpa) dbi véi thép co
duong kinh D>=10mm; Ham tu hoai day bé tong 16t da 4x6, Tuong bé tong
da 1x2 M200, dan loc, dan ddy BTCT da 1x2 M200

c. Cép dién:

- Nguén dién cap cho cong trinh lay tir duong day ha thé khu vuc. Day
ngudn chinh cdp dién cho nha vé sinh st dung day cap ngam
CXV/DSTA(2*1.5)mm2




- Chiéu sang bén trong st dung dén Led ban nguyét 1200/36W

d. Cép, thoét nuéc: Nguon nudc cap cho cong trinh lay tir nguon nudc
gleng khoan hién trang. Du'ong ong cap nude sir dung 6 éng nhya PVC ®21-
®27, thoat nudc bén trong sir dung ong nhua PVC ©60- ©114.

IV. Két qua thim dinh thiét ké ban vé thi cong va du to4n:

1. Su phu hop vé quy hoach, muc tidu, quy mo dau tu va cic yéu cau khéc
duoc xéac dinh trong quyét dinh hogc chép thuan chi truong dau tur xdy dung: Stra
chita cai tao tru s¢ nha lam vi¢c HDND, UBND, UBMTTQ Viét Nam xa phu hop
vOi quy hoach va dam bao theo quyét dinh chép thuan chu tru'ong déu tu xay dung.

2. Su dép tng yéu céu ciia thiét ké ban vé thi cong vé bao dam an toan cong
trinh va bién phép béo dam an toan cong trinh l1an cén: Pam bao.

3. Viéc lap tdng mirc dau tu xay dyung, xac dinh gia tri tbng murc diu tu xdy
dung:

a) Su day du, tinh hop 1€ cua hd so trinh thim dinh du toan xdy dyng cong
trinh; cdc can ct phap ly dé xac dinh du todn xdy dung cong trinh: Ho6 so duy todn
xdy dung cong trinh trinh thdm dinh hop 1&; Céc cin clr phép ly dé xac dinh duy toan
xdy dyng cong trinh tudn thi quy dinh hi¢n hanh.

b) Su phu hgp cua du toan xdy dung cong trinh vdi tbng mirc dau tu xay
dung da dugc phé duyét; phuorng phép xé4c dinh dy toan xdy dung cong trinh: Phu
hop véi gia tri tai Quyét dinh s6 189/QD-UBND ngay 31/7/2025 cia UBND xd Son
Tay Ha vé viéc giao dy toén thu ngn sach Nha nudc trén dia ban va chi ngan sach
dia phuong nam 2025. Dy todn xdy dung cong trinh dugc Tu van thiét l(e xdc dinh
trén co s& khdi lugng tinh toan tir thiét k& ban vé& thi cong va cac yéu cAu cén thiét
khac cta du an 1a phi hgp theo quy dinh tai Piéu 12 Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP
ngay 09/02/2021 ctia Chinh phu.

c¢) Su phu hop ctia ndi dung dy todn xay dung cong trinh theo quy dinh tai
Piéu 11 Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu v6i cdc ndi
dung va yéu cau cua dy an: Piéy du va phu hop véi quy dinh.

d) Su tuén thu cic quy dinh cua phap luat vé ap dung, tham khao hé thong
dinh muc xay dung, gia xay dung cong trinh, cac cong cu cén thiét khac do co quan
nha nude c6 thim quyén ban hanh, cong b va viéc van dung, tham khao dir ligu vé
chi phi ctia cong trinh trong tur va cac cong cu can thiét khac dé xac dinh dy toan
xdy dyng cong trinh:

- Pinh mirc dy todn, cudc vén chuyén theo quy dinh tai Thong tu so
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B truong Bo Xay dyng, Thong tu s6
09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 cua B{ truéng B Xay dung v€ Sira dbi, bd sung
mdt sé dinh mic xdy dung ban hanh tai Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021;

- Xép loai dudng theo Cong vin 56 5787/TCBDBVN-QLBTDB ngay
22/9/2022 cua Toéng Cuc dudng bd Viét Nam va Quyét dinh s6 765/QD-UBND
ngay 02/12/2024 cua UBND tinh;

- Don gia nhin cong, gid ca may va thiét bi thi cong xay dung xdy dung theo
cac quyét dinh: S6 321/QD-UBND va S& 322/QDP-UBND ngay 19/4/2024 cuia
UBND tinh;




- Gia vat liéu theo Cong bdo gia vat liu xdy dung quy II ndm 2025 trén dia
ban tinh Quang Ngii (Keém theo Cong vin so 2140/SXD-KTDT ngay 27/06/2025
cia S¢& Xay dung Quang Ngai); Gia nhién li¢u tham khao thong bao gia cua
Petrolimex tai thoi diém thdm dinh; Dy toan chi phi trong cong tac t chirc lya chon
nha thau theo quy dinh tai Nghi dinh sé 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cia
Chinh phu;

- Thué gia trj gia ting theo Thong tu s& 219/2013/TT-BTC ngay 5
31/12/2013 cua Bo Tai chinh; Nghi dinh s6 180/2024/ND-CP ngay 31/12/2024 cua
Chinh phu;

- Téng hop du toan theo Thong tur sé 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua
B truéng Bo Xay dung.

- Céac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

e) Sy phu hop, dﬁy’ du cua viéc xac dinh khéi lugng cong tac xdy dung,
chung loai va s6 lugng thiét bi tinh toan trong du toan xdy dung cong trinh so véi
thiét ké: Pay da va phu hop.

f) Xéac dinh gia tri dy toan xay dyng cong trinh dam bao tinh dung, tinh du
theo quy dinh; phi hop véi gia tri tdng mirc dau tu x4y dung; phit hop véi yéu cdu
ky thuét, cong ngh¢ xdy dung, diéu kién thi cong, bién phap thi cong xiy dung dinh
huéng, tién d¢ thi cong cong trinh va mit bang gié thi truong: Co ban phi hop.

- Dy toan xay dung:

Chénh

TT Hang muc chi phi g%sgﬂ:inh Dur toén thim dinh léci:img

giam (-)
1| Chi phi xay dung 1.930.150.784 1.930.150.784 0
2 | Chi phi Quan ly dy an 66.512.996 66.512.996 0
3 | Chi phi tw van DPTXD 192.014.382 192.014.382 0
4 | Chi phi khac 25.514.421 25.514.421 0
5 | Chi phi du phong 55.807.417 55.807.417 0
Téng mirc dau tw 2.270.000.000 2.270.000.000 0

* Nguyén nhén ting, giam chu yéu: Khong

4. Giai phap tb chirc thuc hién dy 4n, phuong 4n giai phong mat bing, hinh
thirc thyc hién dy 4n: Du 4n duoc xdy dung trong khudn vién dt tru so, khéng thyc
hién giai phong mit bing; Ap dung hinh thirc thyc hién dy 4n: Thué tu van quan ly

du an.

5. Su phu hgp cua phuong 4n cong nghé: Du an khong ¢é thiét ké cong nghé.
6. Cac ndi dung khéac theo quy dinh cta phép ludt co6 lién quan va yéu cau

ctia ngudi quyét dinh dau tu: Ph hop.
V. Két ludn va kién nghi:

1. Két luan: Ho so Béo céo kinh té k¥ thuat dau tu xdy dung cong trinh Stra
chita cai tao tru s& nha lam viéc HDND, UBND, UBMTTQ Vi¢t Nam xd; Dia diém




xdy dung: Xa Son Tay Ha, tinh Quang Ngal thudc ngudn von ngan sach xd ndm
2025 du diéu kién dé trinh phé duyét va trién khai cac budc tiép theo.

2. Kién nghi:

- Vé thiét ké: Trong> qua trinh thi cong, néu tu van giam sat phat hi¢n nhirng
sai khac gitra thuce té va ho so thiét ké phai bao véi Chu dau tu dé c6 bién phéap xir
ly kip thoi.

- V& du toan:

+ Chi phi quéan ly dy an dugc tinh trong du toan la chi phi t6i da, bao gébm
chi phi quan ly dy an tryc tlep ctia Chii dau tu va chi phi thué tu van quan ly dy 4n
(da bao gom thué gia tri gia ting); phong Kinh té - Quan ly dau tur can cr vao tinh
hinh cy thé, phan chia gia tri quan ly du an cho phu hop, lam co s& tb chirc wa chon
nha thiu tu vin quan 1y dy an.

+ Pai dién Chu dau tu phdi hop cung TVGS, Tu vén thiét ké phai chm tra
xac dinh khdi lugng tirng hang muc, cép dét, da, cu ly van chuyén theo thuc té lam
co s& nghiém thu thanh toan.

Phong Kinh té béo cdo két qua thim dinh Béo cdo kinh té ky thuat dau tur xay
dung cong trinh nhu trén, kinh dé nghi UBND xi Son Tay Ha xem xét, phé duyét./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- UBND xi (B/c);
- Luu: PKT.

Pham Minh Chanh



